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Avocats 

11 DÉCEMBRE 17H30 

ÉLABORATION DU SCOT  
DE LA VALLÉE DE LA DRÔME 

IMPORTANT : Ce document est mis en ligne dans un souci de transparence dans le cadre 
de la concertation. 

bŞŀƴƳƻƛƴǎ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ  de susciter les questions à se 
ǇƻǎŜǊ Ŝǘ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ŘŜǎ Şƭǳǎ Ŝǘ Ŝƴ ŀǳŎǳƴ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŀǘǘŜǎǘŀƴǘ ŘŜ 
ŎƘƻƛȄ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎΦ [Ŝǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ Ŝǘ ŘƻƴƴŞŜǎ ŀŦŦƛŎƘŞǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǾŀƭƛŘŞǎΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
constitue un 1er ǎǳǇǇƻǊǘ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ŘŞƳŀǊǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ 

5hh ǉǳƛ ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŀ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнлΦ 
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Le projet  de territoire= PADD + DOO 
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Á Le DOO  s ΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ t!55 

Á Le DOO détermine  

 

6 

1- Les orientations 
générales de 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
 et les grands équilibres  
entre espaces urbains/ à 
urbaniser/ espaces/ruraux/ 
espaces agricoles, naturels, 
forestiers..  

 

2- [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ 
développement urbain 
maîtrisé 
(restructuration/ revitalisation 
des centres/ valorisation des 
entrée de ville et des paysages, 
prévention, contre les risques..)  

 

3- [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ 
développement équilibré 
Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ  
(habitat/ activité éco/ préservation 
des sites) 

Le DOO assure la cohérence des orientations arrêtées dans les différents domaines 
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ÁUne architecture identique à celle du PADD, pour assurer la 
traduction la plus complète possible   

Á Le DOO comprend 

VDes orientation générales et thématiques  

VDes objectifs quantifiés, qualitatifs, territorialisées 

VDes documents graphiques  
 

Á Le DOO ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳȄ t[¦κ t[¦ƛ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ ƭƛŜƴ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ 

V¦ƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘΩƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴ  Ŝǎǘ ƭŀƛǎǎŞŜ Υ şǘǊŜ ǇǊŞŎƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎΣ ƭŜǎ ƳƻǘƛǾŀǘƛƻƴǎΣ 
ƭŜǎ ōǳǘǎ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞǎ Ŝǘ ƭŀƛǎǎŜǊ ŘŜ ƭŀ ƳŀǊƎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎǊŝǘŜǎ  

 

 
Aménager 

durablement 
 la vallée de la 
Drôme aval 

 

 
Dynamiser  le 
territoire en 
valorisant 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎŜǎ 
ressources 

 

 
Consolider 
ƭΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ 

environnementale  
 
 
 

1 3 2  
Développer 
une mobilité 
durable et 
solidaire 

 
 

4 
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ÁSensibiliser et informer  les élus sur les leviers possibles du SCoT   

VMontrer les modalités possibles de traduction du PADD en règles applicables aux 
PLUs/ PLUI 

· Expliquer le champs des possibles/ ce que peut et doit traduire le DOO 

· Montrer des exemples de traduction possible  ( rédactions/ graphique/ méthodologie)    : 
ŜȄŜƳǇƭŜǎ ǘƛǊŞǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ {/h¢κ ƻǳǘƛƭǎ Ł ƭŜǳǊ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ Řǳ 
PADD/ le champ des possibles 

· Esquisser des pré-orientations /  1ère simulations chiffrées du SCoT  

V Inciter à se projeter dans le long terme/ anticipation du changement et des 
όǊǳǇǘǳǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ  
 

ÁLƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀƳōƛǘƛƻƴ κ ŎǳǊǎŜǳǊǎ  

VSujets consensuels ou  visions différenciées ? 

VCaractère plus ou moins stricte des écritures du DOO selon les enjeux/ thèmes? 

V  Acceptabilité des notions (densité/ exigences environnementales.. ) ? 

 



9 Groupement TERCIA-SOBERCO-TEMAH-ITEM-URBICAND 

Consolider 
ƭΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ 

environnementale  
 
 
 

Développer une 
mobilité durable et 

solidaire 
 
 

Á9ƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǘǊŜ 5ŞŦƛǎ Řǳ PADD/ transversalité  

Aménager 
durablement 

 la vallée de la Drôme 
aval 

 

Dynamiser  le 
territoire en 

ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
de ses ressources 

 

1 3 2 4 

Commission 1 
AMÉNAGEMENT 

DURABLE 
 

Commission 2 
ÉCONOMIE ET 
RESSOURCES 

 

Commission 3 
PROTECTION DES 

ESPACES DE VALEUR 
 

Commission 4 
MOBILITÉ DURABLE 

  
 

11/12 à 17h30 12/12 à 14h00 18/12 à 17h30 19/12 à 9h00 
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ÁDébattre des leviers clés du SCoT pour traduire le PADD 

Commission 1: AMÉNAGEMENT DURABLE 
Å[ŜǾƛŜǊ мΦм  Υ wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
Å[ŜǾƛŜǊ мΦн Υ aŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜκ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
ÅLevier 1.3  : Formes et la localisation du développement urbain 

Commission 2: ÉCONOMIE ET RESSOURCES 
ÅLevier 2.1 : Localisation et qualité des espaces dédiés au développement économique  
ÅLevier 2.2 : Planification des ENR 
ÅLevier 2.3 : Encadrement du développement touristique  

Commission 3: PROTECTION DES ESPACES DE VALEUR 
ÅLevier 3.1 : Protection des espaces agricoles de valeurs 
ÅLevier 3.2 : Protection des espaces stratégiques pour la ressource en eau 
ÅLevier 3.3 : Protection de la trame verte et bleue 
Å[ŜǾƛŜǊ оΦп Υ aƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Ŝǘ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

Commission 4: MOBILITÉ DURABLE 
ÅLevier 4.1 : Caractérisation des pôles  de mobilité  
ÅLevier 4.2 : Planification des aménagement et des axes  structurants de mobilité 
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1. Rappel du plan du PADD et lien avec les sujets traités en commission  
 

2. Découpage en 3 ou 4 leviers thématiques  du  DOO  
 

3. Construction identique dans chaque levier 

V Rappel  succinct des ambitions du PADD  

V Proposition de définitions/ concepts ( ex  : dent creuse.. ) 

V Traductions  attendues et possibles  

· Type de traduction/ dispositions  à prévoir  

· Questions  qui se posent pour ouvrir le débat 

· tǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳ {/ƻ¢ ǎƛ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŀǾŀƴŎŞŜ ό ŜȄΥ /ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜύ  

· 9ȄŜƳǇƭŜǎ ǘƛǊŞǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎκ ŀƛŘŜ Ł ƭŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ 

V Synthèse des questions à débattre pour le levier concerné 
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1.1. Organiser un déploiement rayonnant à partir de la vallée de la Drôme 
1.1.1. Conforter une organisation territoriale singulière structurée par la vallée de la Drôme 
 

1.2. Construire une multipolarité durable et solidaire 
1.2.1. Conforter le rayonnement et la vitalité des trois pôles gares structurants 
1.2.2. Renforcer le rôle des polarités relais et de proximité 
мΦнΦоΦ /ƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ƭŀ ǾƛŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Ŝǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ 
мΦнΦпΦ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƻǊŘƻƴƴŞǎ όƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀǳȄ) 
 

1.3. Conforter la dynamique démographique tout en maîtrisant les impacts sur les 
ressources naturelles 
1.3.1. Accueillir près de 13 300 habitants sur la période 2015-2040 (25 ans) 
1.3.2. Favoriser et accompagner la diffusion de la croissance démographique dans le territoire 
 

1.4. Développer la vitalité globale des centres-bourgs, de proximité et des centres-villages 
мΦпΦмΦ wŜŘȅƴŀƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŎƻƻǊŘƻƴƴŞŜǎ 
 

мΦрΦ 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
1.5.1. Adapter le rythme et la production aux spécificités des communes du territoire 
1.5.2. Compléter le parcours résidentiel des ménages 
мΦрΦоΦ tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ 
 

1.6. Renouveler les formes urbaines et les adapter au contexte local 
мΦсΦмΦ wŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǎŀƴǎ ǇŜǊŘǊŜ Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 
1.6.2. Limiter la banalisation des paysages et améliorer les tissus existants 

Orientations 

démographiques 

Orientations 

« Logement » 

Orientations 

« Foncier » 

DEFI 1 Aménager durablement  la vallée de la Drôme aval DOO 
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Les unités territoriales  
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Á Dynamique globale de 1,1% par an 

V!ǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ м҈ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ  ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƴŦƭǳŜƴŎŜκ Řǳ /ǊŜǎǘƻƛǎκŘŜ ƭŀ 
Gervanne-Sye 

V!ǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ мΣн҈ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ {ŀƛƭƭŀƴǎ Ŝǘ Řǳ Iŀǳǘ-Roubion 

 

Á Critères liés à la mobilité durable  

V Renforcer la dynamique de croissance de Crest en tant que pôle structurant  /Gare de niveau 1 

V Conforter la dynamique de Livron et Loriol ( Gare de niveau 2)  

V Dans les  pôles relais/ proximité,  

· Conforter la croissance des Communes pôles gares de niveau 3  : Allex/ Aouste-sur-Sye/ Saillans/ Vercheny 

· Conforter la croissance des communes pôles gares de niveau 4 : Mirabel-et-Blacons/ Piégros-la-Clastre 

· Maîtriser la croissance des autres pôles relais, notamment dans le Crestois et le Haut-Roubion 

 

Á /ǊƛǘŝǊŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ   

V Rééquilibrer le territoire en confortant les bassins de la Confluence et du Crestois  par rapport aux 
dynamiques passées 

V Dynamiser les villages ruraux / bassin de la Gervanne-Sye et du Crestois 

V Conforter les pôles de proximité partout  dans le territoire  
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SCoT Arc Comtat Ventoux 
×Exemples de rédaction   souple  
DOO du SCoT Arc Compte Ventoux 
(2019) 

Le tableau suivant récapitule la 
perspective envisagée en matière 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻǳǊ 
chaque composante, chaque bassin de 
vie et chaque niveau de polarité à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΦ  
  
" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŎŜ ǘŀǳȄ ǇŜǳǘ 
ǾŀǊƛŜǊΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
raisonnable, au regard des spécificités 
du contexte et des objectifs poursuivis 
(notamment sur la ville centre et plus 
globalement la composante urbaine, 
qui a vocation à porter une part 
ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴύΦ 

·Présentation par Bassin de vie/Armature/ 
EPCI 

·Chiffres  non arrondis  

·Taux de croissance  

·bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘs accueillis et poids 
relatifs 

EX. 

SCoT Écriture des  objectifs chiffrés de croissance démographique  
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Écriture des  objectifs chiffrés de croissance 
démographique  

 

×Exemples de rédaction  stricte  dans le 
DOO du SCoT du Bassin de Thau 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜ 
ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜ 
selon une recherche de moindre impact environnemental, 
ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǇǊƻƧŜǘΣ ŘŜ 
ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 Le tableau suivant récapitule la contribution 
maximale à la croissance démographique 
envisagée pour chacune des communes à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 
/ŜǘǘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞǘŀōƭƛŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ 
population de référence qui est la population 
légale 2009, en vigueur en 2012 

· Présentation par commune/secteurs  

· Chiffres arrondis à la 100 aine 

·tŀǎ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Ƴŀƛǎ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘ 
accueillis et poids relatifs 

· Seuils démographiques et volumes maximal  de 
logements à produire 

EX. 

SCoT 
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51% 

28% 

13% 
8% 

1-Pôle
Structurant

2-Pôle relais  3-Pôle de
proximité

 4-Village

Les poids de population 
 selon les classes de l'armature   

Part accroissement du SCOT ( 2015-2040)

49% 

36% 

6% 3% 6% 

1-Le Crestois 2-La
Confluence

3-Le Pays de
Saillans

4-La
Gervanne-Sye

5-Le Haut-
Roubion

Comparaison  des apports de population  
selon les unités territoriales   

 Part de l' accroissement du SCOT
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Répartition par unités territoriales / EPCI 
wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ  ŘŜ ƭΩŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ  

au sein des unité et des EPCI 

Découpage 
territorial  

Population 
2040 

 

Apport total 
de population 

2015-2040 
 

Part de 
ƭΩaccrois-
sement 

 
Pôle 
Structurant Pôle relais 

Pôle de 
proximité Village Total 

Par Unité Territoriale 

1- Le Crestois 29 320  6 457  49% 36% 38% 19% 6% 100% 

2- La Confluence  21 287  4 688  36% 93% 7% 100% 

3- Le Pays de 
Saillans 

3 150  795  6% 73% 27% 100% 

4- La Gervanne-
Sye 

1 679  370  3% 36% 64% 100% 

5- Le Haut-
Roubion 

3 020   779  6% 63% 17% 20% 100% 

Par EPCI 

CCCPS 19 304 4 352 33% 54% 29% 12% 5% 100% 

CCVD 39 151 8 736 67% 50% 27% 14% 9% 100% 

Total SCoT  58 455             13 088  100% 51% 28% 13% 8% 100% 
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vǳŜƭƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ Κ 

P Le DOO peut fixer  

Å des indications plus ou moins strictes 

Å  des seuils minimum ou maximum  

Å des fourchettes  
 

Quelle ventilation géographique et quels critères?  

P  Le DOO précise la répartition de la croissance démographique et les ventile selon un 
ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ  ƭƛŞŜ Ł ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ   ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ  

Å Par  unité territoriale? Par EPCI Κ tŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Κ  

Å Une combinaison des 3   

P Le DOO peut fixer des objectifs qualitatifs en complément pour certaines typologies 
de communes  

Å Par ex : Pour les communes de moins de X habitants en 2015, les apports démographiques 
doivent permettre de conserver les équipements existants/ en développer de nouveaux 

ü La compatibilit® sôappr®cie au regard des crit¯res  qualitatif ï le maintient des équipements et plus quantitatif 

(taux de croissance)  
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CHIFFRES CLÉS:  
-пл҈ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŀƴƴǳŜƭ ǇŀǎǎŞ όнллм-
2016) 
 
Consommation de 325 ha (surface en densification+ extension)  

ǇƻǳǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ  ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎǳǊ нр ŀƴǎ 
 
Ambition :  
 
Passer de 23 ha par an à  13 ha par an 
malgré  une population accueillie deux fois supérieure soit une très forte diminution de 
ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇŀǊ Ƙŀōƛǘŀƴǘ ό-68%) 

Avis PPA   (£tat et Chambre dôagriculture) sur le PADD : 

effort  semble insuffisant 

ü Ajouter les surfaces dédiées au 
développement économique (commission)   
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Á Les  3 paramètres à actionner pour modérer la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ  
 

VModuler  la croissance démographique (à 25 ans) 

 
 

VModuler les estimations des besoins en logements   

 
 

VModuler les objectifs  ( +/- ambitieux)  pour optimiser la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
· De mobilisation des logements vacants  

· De production de logements dans les tissus bâtis existants  : 
densification des « Parties Actuellement Urbanisées » (= PAU)  

·5ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ  ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ  

·5ΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ōŃǘƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
économique  : densification et extension urbaine 

 

1- Paramètre 
« Démographie » 

2- Paramètre « Logement » 

3- Paramètres 
« Densification» 
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Comblement des  
« dents creuses » 

Utilisation des espaces libres à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ζ tissu bâti » 

continu, qui correspond à de la 
densification du tissu existant  

 

 

 

Extension urbaine  

¦Ǌōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ 
ajoutée à la limite urbaine 
précédente, en continuité 

directe avec elle 

 

 

 

Situation isolée  

Constructions hors de 
la limite urbaine, le 

plus souvent 
desservies par la 
ǾƻƛǊƛŜ ǊǳǊŀƭŜ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ 

 

Ex : Vacqueyras Ex : Le Barroux Ex : Aubignan 

Principe de localisation au regard des parties actuellement urbanisées ( PAU)  
et  non des limites juridiques des PLU ( qui peuvent évoluer)  

Á[Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
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Calculs des besoins en logements et des constructions neuves 

Á Les besoins en logements sont calculés à partir de projection  
 Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпл 

V  Nombre de résidences  principales   supplémentaires calculé en intégrant la croissance de la 
population et  la variation de la taille des ménages  

Á Les besoins en construction neuve sont calculés en déduisant du besoin total  
la mobilisation de logements vacants 

 

Besoin total en 
logements 

Nombre 
Logements 

vacants 
mobilisés 

= 
Nombre de  

lgt en 
construction 

neuve 

- 

ÁMéthode calcul des besoins ŦƻƴŎƛŜǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

Nombre de 
logements en 

extension 
X 

Densité moy 
en log/ha = 

Besoins 
foncier en  

extension pour 
le logement 

Calcul réalisé par commune puis regroupé par répartition géographique  

Production 
de lgt en 

densification 
des DC 

= 
Nombre de  

lgt en 
construction 

neuve 
- 
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ÁQuantifier les besoins en logement   
Les hypothèses proposées  
V Faible évolution de la taille moyenne des ménages  

V Aucune variation annuelle des Résidences secondaires (RS) 
Cf observation période 1999-2015  

V Taux de renouvellement du parc = 0%  
(destructions compensées par division des grands logements)  

 

VForte diminution du parc de logements vacants (LV) 

Hypothèses :  

·aƻōƛƭƛǎŜǊ рл҈  Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ [± Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпл  ǇƻǳǊ 
les pôles structurants  si le taux de LV  de la Commune 
en 2015  est supérieur ou égal à 6%  

· Mobiliser 30%  du nombre de LV pour les autres 
communes si le taux de LV   de la commune en 2015  est 
supérieur à 6%  

· Résultats :  baisse de -36% au global  ;  parc de LV réduit 
à 4% du parc total en 2040 ( contre 8% aujourd'hui)  

 

 

Résultats/ Évolution :  
2,3 personnes par ménage en 2015  
2,1 personnes par ménage en 2040  
(soit une baisse deux fois plus faible 
que sur la période précédente) 

Résultats :  
Mobilisation de 700 logements 
vacants dont 80%  
dans les 3 pôles structurants 
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Présentation des  objectifs chiffrés de production de logements 

  

Nombre de 
logement 
total  à 

produire  
ŘΩƛŎƛ нлпл 

(A) 

Nb de LV en 
2014 

(INSEE) 

 Nombre de 
LV à 

mobiliser 
(B)  

Construction 
neuve  
(A-B) 

wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

Par Unités territoriales 
 Pôle 
Structurant  

 Pôle relais  
Pôle de 
proximité 

 Village  Total 

1-Le Crestois 3 396 960 336 3 059 38% 33% 22% 7% 100% 

2-La Confluence 2 508 690 330 2 178 91% 9% 100% 

3-Le Pays de Saillans 425 113 18 407 69% 31% 100% 

4-La Gervanne-Sye 210 61 5 204 31% 69% 100% 

5-Le Haut-Roubion 414 132 22 392 61% 19% 20% 100% 

Par EPCI            100% 

CCCPS 2 346 805 322 2 024 54% 26% 14% 6% 100% 

CCVD 4 606 1 151 389 4 217 50% 25% 15% 10% 100% 

Total général 6 952 1 956 711 6 241 51% 25% 15% 9% 100% 

 
Proposition  (Cotech : fixer des objectifs« plancher » de production de logement  pour les pôles structurants/ secondaires 
et un objectif « plafond » pour les  autres pôles?  
ü ! ŎƻƳōƛƴŜǊ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
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51% 

25% 

15% 9% 

 1-Pôle
Structurant

 2-Pôle relais 3-Pôle de
proximité

 4-Village

Répartition de la production  
de logements selon les classes de 

ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

0% 

10% 

20% 
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90% 

100% 

1-Le Crestois 2-La Confluence 3-Le Pays de 
Saillans 

4-La Gervanne-
Sye 

5-Le Haut-
Roubion 

Répartition de la production  
de logements par niveau de polarité au sein des 

unités 

 1-Pôle Structurant  2-Pôle relais 3-Pôle de proximité  4-Village
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Á Définir des objectifs quantifiés de production de logements  
au sein des tissus  bâtis existant, donc sans « étalement » urbain  

VHypothèses appliquées 

· 1- Pôle Structurant  et Pôle relais  
 au moins 50% de la production de logement est réalisée dans les PAU / tissus bâtis existants 

· 3- Pôle de proximité : 40% 

· 4- Village : 30% 
 

Résultat : Moyenne SCoT : 37% 

ÁMaîtriser le dimensionnement des extensions urbaines 

VDéfinir des objectifs de densité  résidentielle brute différenciés  selon les classes de 
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

· 1- Pôles structurant: 30 lgt./ha 

· 2- Pôle relais : 25 lgt./ha 

· 3- Pôle de proximité: 20 lgt./ha 

· 4-  Village  : 15 lgt./ha 
 

Résultats : Moyenne SCoT : 19 lgt./ha 
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Ex : DOO du SCoT du Bassin de vie de Cavaillon  
Méthode calcul de la part des logements au sein des tissus existants 

EX. 

SCoT 
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Ex : DOO Řǳ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ǊŘŝŎƘŜ aŞǊƛŘƛƻƴŀƭŜ  
 méthode calcul des densités résidentielles nettes et brutes EX. 

SCoT 
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Opération  le vallon des 

Vignes - le Beausset (30) 

 

Densité brute 65 logements/ Ha 

24 logements locatifs sociaux 

 

En greffe urbaine sur le cîur 

historique 

 

 

EX. Formes 

urbaines et 

densité 
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Opération Saze (30) 

 

Densité brute 35 logements / Ha 

19 logements en accession 

 

 

EX. Formes 

urbaines et 

densité 
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Eco-Lotissement communal 

Communes rurale de 1800 habitants  (Bretagne) 

32 logements dont 10 Logements sociaux, soit 16 logements /ha 

Å Maîtrise du foncier par la Commune 

Å Ecologique et social 

Å Architecture non standardisé,  

Å Greffé sur la trame parcellaire  agricole pour une meilleure insertion 

EX. Formes 

urbaines et 

densité 
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Écriture des  objectifs chiffrés de réduction de la consommation d'espace  

VComme précédemment, le DOO peut fixer des indications plus ou moins strictes, des seuils 
minimum ou maximum ou des fourchettes   

VApplication possible : tableau par unité et PEPCI 

  
Besoin en 

construction 
neuve 

Part de la 
production 

dans les tissus 
existants 

Besoins fonciers 
en extension 
2040  en ha 

 
(A) 

Empreinte foncière 
par habitant en 

extension ( en m2 
par Hab)  

Capacité foncières 
en densification  en 

ha -en cours de 
calcul  

 
(B) 

Besoins foncier 
total 

(= A+ B ) 

Par Unités territoriales 

1-Le Crestois 3 059 39% 71 185 

2-La Confluence 2 178 45% 39 129 

3-Le Pays de Saillans 418 34% 12 242 

4-La Gervanne-Sye 204 33% 8 231 

5-Le Haut-Roubion 392 36% 12 177 

Par EPCI 

CCCPS 2 035 37% 44 212 

CCVD 4 217 37% 98 194 

Total général 6 252 lgt 37% 142 ha 200 m2/Hab 
183 ha  
au max 

325 ha 
au max 
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vǳŜƭ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀƳōƛǘƛƻƴ Ǝƭƻōŀƭ κ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΚ 

 

Avis sur les différents paramètres et hypothèses de calcul retenus?  

P Besoins en logements/ mobilisation des logements vacant?  

P Part de production dans les PAU?  

P Densité moyenne en extension ?  

vǳŜƭƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ Κ 

P Le DOO peut fixer  

Å des indications plus ou moins strictes/  des seuils minimum ou maximum / des fourchettes  

Å Des objectifs  différenciés selon classes de l'armature :  
 

Quelle ventilation géographique?  

P  Le DOO précise la répartition des besoins fonciers et les ventile selon un découpage  liée à 
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ   ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ  

Å Par  unités territoriales? Par EPCI Κ tŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Κ  

Å Une combinaison des 3  (voir application)  
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Quelle intégration de 
ƭΩhōƧŜŎǘƛŦ  
Zéro Artificialisation 
bŜǘǘŜ ό½!bύ ŘΩƛŎƛ 
2050 (Plan 
biodiversité)?  
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ÁFixer les objectifs qualitatifs  

VMaîtriser la qualité des extensions urbaines  : Localisation en continuités des 

bourgs et villages/ Projet urbain/ renouvellement des formes urbaines 

VAdapter les dispositions aux sensibilités paysagères (Cf chapitre 3.1) 

Á[ƻŎŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎǳǇǇƻǊǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ 
développement 

VDéfinir/ Localiser des parties actuellement urbanisées ( PAU), support 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜΚ  

VDéterminer les sensibilités paysagères à respecter ?  
 ό ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴκŞŎǊƛƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊκ ǎƛƭƘƻǳŜǘǘŜ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎŜ Ł ǊŜǎǇŜŎǘŜǊκ  Ł 
entrée de ville à valoriser.. )  

V[ƻŎŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ 
densification urbaine?  

ÁFixer les règles relatives au développement des hameaux  

VDistinguer hameaux principaux et les autres  
( Ex SCoT Arc Compta Ventoux/ Scot Cavaillon) ?  

VDéterminer les possibilités  offertes dans les hameaux : extension proscrite/ 
uniquement le comblement des dents creuses?  

Á  
 
 

 
  

Objectifs 
qualitatifs 

+ 
localisation 



40 Groupement TERCIA-SOBERCO-TEMAH-ITEM-URBICAND 

SCOT : 

DOCUMENT PROVISOIRE 
Travail itératif  à avoir avec EPCI et Communes : lien 
avec PLU récent+ PLUi en cours, intégration de la 
ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜΧ  
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ÁPlusieurs possibilités de traduction graphique pour la localisation du 
développement urbain et des principes  qualitatifs ou quantitatifs  
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ  

VEx SCOT Arc Comtat Ventoux Υ [ƻŎŀƭƛǎŜǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Υ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘŜ 
ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴκ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Ҍ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ  

Vex. SCoT Bassin de Thau : Localiser les espaces urbains existants + secteurs  
préférentiels de développement urbain  sous forme de carré (dimensionnement 
proportionnel Ҍ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƛƴŘƛŎŀǘƛǾŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜύ 

V  ex SCOT Ardèche Méridionale : Définir les principes de caractérisation des PAU/ dents 
creuses : demander aux DUL de la traduire dans le respect des ces principes)  
 

ÁDéfinir des principes différenciés  selon les formes urbaines des 
communes et les sensibilités paysagères ( Cf commission 3)  
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